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Acustici

Classe Requisiti:

01 Piano di manutenzione impianti meccanici
01.04 - Impianto di climatizzazione

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.04 Impianto di climatizzazione
01.04.R11 Requisito: (Attitudine al) controllo del rumore prodotto
Gli impianti di climatizzazione devono garantire un livello di
rumore nell ‘ambiente esterno e in quelli abitativi entro i limiti
prescritti dalla normativa vigente.
01.04.14.C02 Controllo: Controllo livelli del compressore Ispezione a vista ogni 3 mesi
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Adattabilita delle finiture

Classe Requisiti:

01 Piano di manutenzione impianti mecc

01.02 - Impianto di distribuzione acqua fredda e calda

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.02 Impianto di distribuzione acqua fredda e calda
01.02.R01 Requisito: Regolarita delle finiture
Gli elementi dell'impianto idrico sanitario devono essere realizzati
nel rispetto della regola d'arte e devono presentare finiture
superficiali integre.
01.02.01.C03 Controllo: Verifica dei flessibili Revisione quando occorre
01.02.01.C01 Controllo: Verifica ancoraggio Controllo a vista ogni mese
01.02.03 Lavamani sospesi
01.02.03.R03 Requisito: Raccordabilita
I lavamani sospesi, indipendentemente dal tipo di materiale con i
quali sono stati fabbricati, devono consentire di poter raccordare i
vari elementi che li costituiscono.
01.02.03.C01 Controllo: Verifica ancoraggio Controllo a vista ogni mese
01.02.05 Piatto doccia
01.02.05.R03 Requisito: Adattabilita delle finiture
I piatti doccia, indipendentemente dal tipo di materiale con i quali
sono stati fabbricati, devono consentire di poter raccordare i vari
elementi che li costituiscono.
01.02.12 Tubi in polipropilene (PP)
01.02.12.R02 Requisito: Regolarita delle finiture
Le tubazioni devono presentare superficie esterna ed interna e
sezione prive di difetti.
01.02.13 Tubo multistrato in PEX-AL-PEX
01.02.13.R01 Requisito: Regolarita delle finiture
Le tubazioni devono presentare superficie esterna ed interna e
sezione prive di difetti.
01.04 - Impianto di climatizzazione
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.04.09 Tubi in polipropilene (PP)
01.04.09.R02 Requisito: Regolarita delle finiture
Le tubazioni devono presentare superficie esterna ed interna e
sezione prive di difetti.
01.04.10 Tubi in polietilene alta densita (PEAD)
01.04.10.R02 Requisito: Regolarita delle finiture
Le tubazioni devono presentare superficie esterna ed interna e
sezione prive di difetti.
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Benessere termico degli spazi interni

Classe Requisiti:

01 Piano di manutenzione impianti mecc
01.01 - Impianto di riscaldamento

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.01 Impianto di riscaldamento
01.01.R04 Requisito: Controllo adattivo delle condizioni di comfort termico
Benessere termico degli spazi interni mediante il controllo adattivo
delle condizioni di comfort termico.
01.01.02.C02 Controllo: Controllo temperatura fluidi Misurazioni ogni mese
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Di funzionamento

Classe Requisiti:

01 Piano di manutenzione impianti mecc
01.02 - Impianto di distribuzione acqua fredda e calda

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.02.05 Piatto doccia
01.02.05.R01 Requisito: (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi
Gli apparecchi sanitari dellimpianto idrico sanitario devono essere
in grado di garantire valori minimi di portata dei fluidi.
01.03 - Impianto di smaltimento acque reflue
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.03.04 Tubazioni in polipropilene (PP)
01.03.04.R01 Requisito: Resistenza meccanica
Le tubazioni di PP ed i relativi elementi devono essere realizzati
con materiali in grado di sopportare deformazioni e/o cedimenti.
01.04 - Impianto di climatizzazione
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.04.06 Recuperatori di calore
01.04.06.R01 Requisito: Efficienza
I recuperatori di calore devono essere realizzati con materiali in
grado di garantire un'efficienza di rendimento.
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Di manutenibilita

Classe Requisiti:

01 Piano di manutenzione impianti mecc
01.03 - Impianto di smaltimento acque reflue

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.03.01 Pozzetti di scarico
01.03.01.R03 Requisito: Pulibilita
I pozzetti devono essere facilmente pulibili per assicurare la
funzionalit a dellimpianto.
01.03.02.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione ogni 12 mesi
01.03.02 Pozzetti e caditoie
01.03.02.R04 Requisito: Pulibilita
Le caditoie ed i pozzetti devono essere facilmente pulibili per
assicurare la funzionalit & dell'impianto.
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Di salvaguardia dell'ambiente

Classe Requisiti:

01 Piano di manutenzione impianti mecc

01.01 - Impianto di riscaldamento

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.01 Impianto di riscaldamento
01.01.R10 Requisito: Certificazione ecologica
I prodotti, elementi, componenti e materiali dovranno essere
dotati di etichettatura ecologica o di dichiarazione ambientale.
01.01.04.C04 Controllo: Verifica prodotti della combustione Analisi ogni mese
01.02 - Impianto di distribuzione acqua fredda e calda
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.02 Impianto di distribuzione acqua fredda e calda
01.02.R04 Requisito: Certificazione ecologica
I prodotti, elementi, componenti e materiali dovranno essere
dotati di etichettatura ecologica o di dichiarazione ambientale.
01.02.11.C03 Controllo: Controllo dei materiali elettrici Ispezione a vista ogni mese
01.02.13.C02 Controllo: Controllo qualita materiali Verifica ogni 6 mesi
01.02.12.C02 Controllo: Controllo qualita materiali Verifica ogni 6 mesi
01.02.09.C05 Controllo: Controllo qualita materiali Verifica ogni 6 mesi
01.02.08.C03 Controllo: Controllo qualita materiali Verifica ogni 6 mesi
01.02.06.C02 Controllo: Controllo qualita materiali Verifica ogni 6 mesi
01.02.02.C03 Controllo: Controllo qualita materiali Verifica ogni 6 mesi
01.03 - Impianto di smaltimento acque reflue
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.03 Impianto di smaltimento acque reflue
01.03.R01 Requisito: Certificazione ecologica
I prodotti, elementi, componenti e materiali dovranno essere
dotati di etichettatura ecologica o di dichiarazione ambientale.
01.03.02.C02 Controllo: Controllo qualita delle acque di scarico Analisi ogni 3 mesi
01.03.01.C02 Controllo: Controllo qualita delle acque di scarico Analisi ogni 3 mesi
01.04 - Impianto di climatizzazione
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.04 Impianto di climatizzazione
01.04.R06 Requisito: Certificazione ecologica
I prodotti, elementi, componenti e materiali dovranno essere
dotati di etichettatura ecologica o di dichiarazione ambientale.
01.04.12.C03 Controllo: Controllo stabilita Ispezione a vista ogni 2 mesi
01.04.06.C03 Controllo: Controllo stabilita Ispezione a vista ogni 2 mesi
01.04.05.C03 Controllo: Controllo stabilita Ispezione a vista ogni 2 mesi
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Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.04.13.C03 Controllo: Controllo qualita materiali Verifica ogni 6 mesi
01.04.10.C02 Controllo: Controllo qualita materiali Verifica ogni 6 mesi
01.04.09.C02 Controllo: Controllo qualita materiali Verifica ogni 6 mesi
01.04.08.C02 Controllo: Controllo qualita materiali Verifica ogni 6 mesi
01.04.07.C02 Controllo: Controllo qualita materiali Verifica ogni 6 mesi
01.04.04.C02 Controllo: Controllo qualita materiali Verifica ogni 6 mesi
01.04.03.C03 Controllo: Controllo qualita materiali Verifica ogni 6 mesi
01.04.01.C03 Controllo: Controllo qualita materiali Verifica ogni 6 mesi
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Di stabilita

Classe Requisiti:

01 Piano di manutenzione impianti mecc
01.01 - Impianto di riscaldamento

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza

01.01 Impianto di riscaldamento
01.01.R09 Requisito: (Attitudine al) controllo della tenuta

Gli impianti di riscaldamento devono essere realizzati con materiali

e componenti idonei ad impedire fughe dei fluidi termovettori

nonch é dei combustibili di alimentazione.

01.02 - Impianto di distribuzione acqua fredda e calda
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza

01.02 Impianto di distribuzione acqua fredda e calda
01.02.R06 Requisito: (Attitudine al) controllo della tenuta

Gli elementi dell'impianto idrico sanitario devono essere idonei ad

impedire fughe dei fluidi in circolazione per garantire la

funzionalit a dell'impianto.
01.02.09.C04 Controllo: Controllo tenuta valvole Registrazione ogni anno
01.02.09.C03 Controllo: Controllo tenuta Controllo a vista ogni anno
01.02.09.C02 Controllo: Controllo manovrabilita delle valvole Controllo ogni 12 mesi
01.02.08.C02 Controllo: Controllo tubazioni Controllo a vista ogni anno
01.02.01 Apparecchi sanitari e rubinetteria
01.02.01.R03 Requisito: Resistenza a manovre e sforzi d'uso

Gli apparecchi sanitari e la rubinetteria devono essere in grado di

contrastare in modo efficace il prodursi di deformazioni o rotture

in seguito ad operazioni di manovra o di utilizzo.
01.02.01.C01 Controllo: Verifica ancoraggio Controllo a vista ogni mese
01.02.01.R04 Requisito: Protezione dalla corrosione

Le superfici esposte della rubinetteria e degli apparecchi sanitari

devono essere protette dagli attacchi derivanti da fenomeni di

corrosione.
01.02.01.R05 Requisito: Resistenza meccanica

Il regolatore di getto, quando viene esposto alternativamente ad

acqua calda e fredda, non deve deformarsi, deve funzionare

correttamente e deve garantire che possa essere smontato e

riassemblato con facilit & anche manualmente.
01.02.01.C01 Controllo: Verifica ancoraggio Controllo a vista ogni mese
01.02.09.C04 Controllo: Controllo tenuta valvole Registrazione ogni anno
01.02.09.C02 Controllo: Controllo manovrabilita delle valvole Controllo ogni 12 mesi
01.02.09.C01 Controllo: Controllo coibentazione Controllo a vista ogni 12 mesi
01.02.04 Miscelatori termostatici
01.02.04.R02 Requisito: (Attitudine al) controllo della tenuta

Gli elementi del miscelatore (otturatore, se previsto, deviatore a

comando manuale o automatico) devono essere idonei ad

impedire fughe dei fluidi per garantire la funzionalit a dell'impianto.
01.02.04.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione a vista ogni 3 mesi
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Codice

Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.02.05
01.02.05.R02

Piatto doccia
Requisito: Resistenza agli agenti aggressivi chimici

I piatti doccia devono essere i grado di non emettere sostanze
nocive se sottoposti all'azione di agenti aggressivi €/o chimici.

01.02.08
01.02.08.R01

01.02.08.C01

Tubazioni multistrato
Requisito: Resistenza allo scollamento

Gli strati intermedi della tubazione devono resistere allo
scollamento per evitare i problemi di tenuta.

Controllo: Controllo tenuta strati

Registrazione

ogni anno

01.02.09
01.02.09.R03

Tubi in acciaio zincato
Requisito: Resistenza alle temperature e a sbalzi di temperature

Le tubazioni e gli elementi accessori devono essere in grado di
contrastare in modo efficace il prodursi di deformazioni o rotture
sotto I'azione di temperature elevate o a sbalzi delle stesse. Per
tale scopo possono essere dotati di adeguati rivestimenti.

01.02.09.R04

Requisito: Resistenza meccanica

Le tubazioni e gli elementi accessori quali valvole e rubinetti
devono essere in grado di contrastare in modo efficace il prodursi
di deformazioni o rotture sotto l'azione di determinate
sollecitazioni.

01.02.09.R05

Requisito: Stabilita chimico reattiva

Le tubazioni e gli elementi accessori quali valvole e rubinetti
devono essere in grado di mantenere inalterate nel tempo le
proprie caratteristiche chimico-fisiche.

01.02.12
01.02.12.R03

Tubi in polipropilene (PP)
Requisito: Resistenza agli urti

Le tubazioni devono essere in grado di contrastare in modo
efficace il prodursi di deformazioni o rotture sotto I'azione di
determinate sollecitazioni.

01.02.12.R04

Requisito: Resistenza meccanica

Le tubazioni e gli elementi accessori quali valvole e rubinetti
devono essere in grado di contrastare in modo efficace il prodursi
di deformazioni o rotture sotto l'azione di determinate
sollecitazioni.

01.02.13
01.02.13.R03

Tubo multistrato in PEX-AL-PEX
Requisito: Resistenza meccanica

Le tubazioni e gli elementi accessori quali valvole e rubinetti
devono essere in grado di contrastare in modo efficace il prodursi
di deformazioni o rotture sotto l'azione di determinate
sollecitazioni.

01.03 - Impianto di smaltimento acque reflue

Codice

Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.03.01
01.03.01.R04

Pozzetti di scarico
Requisito: Resistenza meccanica

I pozzetti devono essere in grado di contrastare in modo efficace
il prodursi di deformazioni o rotture sotto I'azione di determinate
sollecitazioni.

01.03.02
01.03.02.R05

Pozzetti e caditoie

Requisito: Resistenza alle temperature e a sbalzi di temperatura
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Codice

Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli

Tipologia

Frequenza

I pozzettied i relativi dispositivi di tenuta devono essere in grado
di contrastare in modo efficace il prodursi di deformazioni o
rotture se sottoposti all'azione di temperature elevate o a sbalzi
delle stesse.

01.03.02.R06

Requisito: Resistenza meccanica

Le caditoie ed i pozzetti devono essere in grado di contrastare in

modo efficace il prodursi di deformazioni o rotture sotto I'azione di
determinate sollecitazioni in modo da garantire la funzionalit a
dell'impianto.

01.04 - Impianto di climatizzazione

Codice

Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.04.01
01.04.01.R01

01.04.12.C02
01.04.12.C01

Canali in lamiera
Requisito: (Attitudine al) controllo della tenuta

Le canalizzazioni dell'impianto di climatizzazione devono essere
realizzate con materiali e componenti idonei ad impedire fughe dei
fluidi termovettori nonch & dei combustibili di alimentazione.

Controllo: Controllo taratura valvole

Controllo: Controllo generale valvole

Ispezione a vista

Ispezione a vista

ogni 12 mesi

ogni 12 mesi

01.04.02
01.04.02.R01

Coibente per tubazioni in elastomeri espansi
Requisito: Reazione al fuoco

I materiali costituenti le coibentazioni devono essere in grado di
non subire disgregazioni sotto |'azione del fuoco che potrebbero
verificarsi durante l'esercizio.

01.04.07
01.04.07.R01

01.04.07.C01

Strato coibente
Requisito: Resistenza meccanica

I materiali coibenti devono essere in grado di non subire
disgregazioni sotto I'azione dei carichi che si verificano durante il
funzionamento.

Controllo: Controllo generale

Controllo a vista

ogni 6 mesi

01.04.08
01.04.08.R02

01.04.08.C01

Tubi in rame
Requisito: Resistenza alle temperature e a sbalzi di temperature

Le tubazioni in rame devono contrastare il prodursi di
deformazioni o rotture sotto l'azione di temperature elevate o
sbalzi improwvisi delle stesse.

Controllo: Controllo generale tubazioni

Ispezione a vista

ogni 12 mesi

01.04.09
01.04.09.R03

Tubi in polipropilene (PP)
Requisito: Resistenza agli urti

Le tubazioni devono essere in grado di contrastare in modo
efficace il prodursi di deformazioni o rotture sotto l'azione di
determinate sollecitazioni.

01.04.09.R04

Requisito: Resistenza meccanica

Le tubazioni e gli elementi accessori quali valvole e rubinetti
devono essere in grado di contrastare in modo efficace il prodursi
di deformazioni o rotture sotto l'azione di determinate
sollecitazioni.

01.04.10
01.04.10.R03

Tubi in polietilene alta densita (PEAD)

Requisito: Resistenza meccanica
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Codice

Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia

Frequenza

Le tubazioni e gli elementi accessori quali valvole e rubinetti
devono essere in grado di contrastare in modo efficace il prodursi
di deformazioni o rotture sotto l'azione di determinate
sollecitazioni.

01.04.12
01.04.12.R01

Valvola di espansione (per macchine frigo)
Requisito: (Attitudine al) controllo della tenuta

Le valvole di espansione degli impianti di climatizzazione devono
essere realizzate con materiali e componenti idonei ad impedire
fughe dei fluidi termovettori nonch € dei combustibili di
alimentazione.
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Facilita d'intervento

Classe Requisiti:

01 Piano di manutenzione impianti mecc

01.01 - Impianto di riscaldamento

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.01 Impianto di riscaldamento
01.01.R03 Requisito: Pulibilita
Gli impianti di riscaldamento devono essere realizzati con materiali
e componenti tali da consentire la rimozione di sporcizia e
sostanze di accumulo.
01.01.01.C02 Controllo: Controllo motori e cuscinetti Controllo ogni 3 mesi
01.01.01.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione strumentale ogni 3 mesi
01.04 - Impianto di climatizzazione
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.04 Impianto di climatizzazione
01.04.R05 Requisito: Sostituibilita
Gli elementi costituenti I'impianto di climatizzazione devono essere
atti a congentire la collocazione in opera di altri elementi in caso di
necessit a.
01.04.14.C02 Controllo: Controllo livelli del compressore Ispezione a vista ogni 3 mesi
01.04.13.C02 Controllo: Controllo filtro disidratatore Ispezione a vista ogni 3 mesi
01.04.08.C01 Controllo: Controllo generale tubazioni Ispezione a vista ogni 12 mesi
01.04.01.C01 Controllo: Controllo generale canali Ispezione a vista ogni anno
01.04.01.C02 Controllo: Controllo strumentale canali Ispezione strumentale ogni 2 anni
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Funzionalita d'uso

Classe Requisiti:

01 Piano di manutenzione impianti mecc
01.01 - Impianto di riscaldamento

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza

01.01 Impianto di riscaldamento
01.01.R08 Requisito: (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi

Gli elementi costituenti I'impianto di riscaldamento devono essere

in grado di garantire valori minimi di portata dei fluidi circolanti.
01.01.04.C03 Controllo: Controllo compressione Ispezione strumentale ogni 6 mesi
01.01.03 Termostati
01.01.03.R01 Requisito: Resistenza meccanica

I termostati d'ambiente devono essere costruiti in modo da

sopportare le condizioni prevedibili nelle normali condizioni di

impiego.
01.01.03.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione a vista ogni 6 mesi

01.02 - Impianto di distribuzione acqua fredda e calda
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza

01.02.01 Apparecchi sanitari e rubinetteria
01.02.01.R01 Requisito: (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi

Gli apparecchi sanitari e la relativa rubinetteria devono essere in

grado di garantire valori minimi di portata dei fluidi.
01.02.10.C03 Controllo: Verifica dei flessibili Revisione quando occorre
01.02.03.C02 Controllo: Verifica dei flessibili Revisione quando occorre
01.02.01.C04 Controllo: Verifica di tenuta degli scarichi Controllo a vista ogni mese
01.02.01.C02 Controllo: Verifica degli scarichi dei vasi Controllo a vista ogni mese
01.02.04.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione a vista ogni 3 mesi
01.02.09.C03 Controllo: Controllo tenuta Controllo a vista ogni anno
01.02.01.R02 Requisito: Comodita di uso e manovra

Gli apparecchi sanitari e la relativa rubinetteria devono presentare

caratteristiche di facilit ~ a di uso, di funzionalit ~ a e di manovrabilit a.
01.02.10.C05 Controllo: Verifica sedile coprivaso Controllo a vista ogni mese
01.02.10.C01 Controllo: Verifica ancoraggio Controllo a vista ogni mese
01.02.03.C01 Controllo: Verifica ancoraggio Controllo a vista ogni mese
01.02.01.C05 Controllo: Verifica sedile coprivaso Controllo a vista ogni mese
01.02.03 Lavamani sospesi
01.02.03.R01 Requisito: (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi

I lavamani sospesi devono garantire valori minimi di portata dei

fluidi per un corretto funzionamento dell'impianto.
01.02.03.R02 Requisito: Comodita di uso e manovra

I lavamani sospesi devono essere montati in modo da assicurare

facilit a di uso, funzionalit & e manovrabilit a.
01.02.04 Miscelatori termostatici
01.02.04.R01 Requisito: (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi
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Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
I miscelatori termostatici devono essere in grado di garantire
valori minimi di portata dei fluidi.
01.02.07 Cassette di scarico a zaino
01.02.07.R01 Requisito: (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi
Le cassette di scarico devono garantire valori minimi di portata dei
fluidi per un corretto funzionamento dell'impianto.
01.02.09 Tubi in acciaio zincato
01.02.09.R01 Requisito: (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi
Le tubazioni devono essere in grado di garantire in ogni momento
la portata e la pressione richiesti dall'impianto.
01.02.10 Vasi igienici a sedile
01.02.10.R01 Requisito: (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi
I vasi igienici dell'impianto idrico sanitario devono essere in grado
di garantire valori minimi di portata dei fluidi.
01.02.10.R02 Requisito: Comodita di uso e manovra
I vasi igienici devono presentare caratteristiche di facilit a di uso, di
funzionalit a e di manovrabilit ~ a.
01.02.10.R03 Requisito: Adattabilita delle finiture
I vasi igienici devono essere installati in modo da garantire la
fruibilit a, la comodit & e la funzionalit & d' uso.
01.02.11 Ventilatori d'estrazione
01.02.11.R02 Requisito: (Attitudine al) controllo del rumore prodotto
I ventilatori d'estrazione devono garantire un livello di rumore
nell ‘ambiente esterno e in quelli abitativi entro i limiti prescritti
dalla normativa vigente.
01.03 - Impianto di smaltimento acque reflue
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.03.02 Pozzetti e caditoie
01.03.02.R01 Requisito: (Attitudine al) controllo della portata
Le caditoie ed i relativi dispositivi di tenuta devono essere
autopulibili per assicurare la funzionalit a dell'impianto.
01.04 - Impianto di climatizzazione
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.04 Impianto di climatizzazione
01.04.R01 Requisito: (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi
Gli elementi costituenti Iimpianto di climatizzazione devono essere
in grado di garantire valori minimi di portata dei fluidi circolanti.
01.04.14.C01 Controllo: Controllo generale del compressore Ispezione strumentale ogni mese
01.04.14.C03 Controllo: Controllo accessori del compressore Ispezione ogni 3 mesi
01.04.14.C02 Controllo: Controllo livelli del compressore Ispezione a vista ogni 3 mesi
01.04.12.C02 Controllo: Controllo taratura valvole Ispezione a vista ogni 12 mesi
01.04.12.C01 Controllo: Controllo generale valvole Ispezione a vista ogni 12 mesi
01.04.08.C01 Controllo: Controllo generale tubazioni Ispezione a vista ogni 12 mesi
01.04.05.C02 Controllo: Controllo prevalenza pompa di calore Ispezione strumentale ogni 12 mesi
01.04.05.C01 Controllo: Controllo generale pompa di calore Ispezione a vista ogni 12 mesi
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Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.04.01.C01 Controllo: Controllo generale canali Ispezione a vista ogni anno
01.04.01.C02 Controllo: Controllo strumentale canali Ispezione strumentale ogni 2 anni
01.04.R12 Requisito: (Attitudine al) controllo delle dispersioni elettriche

Per evitare qualsiasi pericolo di folgorazione alle persone, causato
da un contatto diretto, i componenti degli impianti di
climatizzazione, capaci di condurre elettricit a, devono essere
dotati di collegamenti equipotenziali con | ‘impianto di terra
dell "edificio.
01.04.14.C03 Controllo: Controllo accessori del compressore Ispezione ogni 3 mesi
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Funzionalita tecnologica

Classe Requisiti:

01 Piano di manutenzione impianti mecc

01.01 - Impianto

di riscaldamento

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.01 Impianto di riscaldamento
01.01.R13 Requisito: Affidabilita
Gli elementi costituenti I'impianto di riscaldamento devono essere
realizzati con materiali idonei a garantire nel tempo le proprie
qualit & cos i da garantire la funzionalit & dell'impianto.
01.01.04.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione a vista ogni 6 mesi
01.01.R14 Requisito: Efficienza
Gli elementi costituenti l'impianto di riscaldamento devono essere
realizzati con materiali idonei a garantire nel tempo le proprie
capacit a di rendimento cos I da garantire la funzionalit ~ a
dell'impianto.
01.01.04.C02 Controllo: Controllo livello olio Controllo a vista ogni mese
01.01.04 Pompa di calore
01.01.04.R01 Requisito: Efficienza
Le pompe di calore devono essere realizzate con materiali idonei a
garantire nel tempo le proprie capacit a di rendimento cos i da
garantire la funzionalit ~ a dell'impianto.
01.01.04.C03 Controllo: Controllo compressione Ispezione strumentale ogni 6 mesi
01.01.04.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione a vista ogni 6 mesi
01.02 - Impianto di distribuzione acqua fredda e calda
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.02.12 Tubi in polipropilene (PP)
01.02.12.R01 Requisito: (Attitudine al) controllo della tenuta
Le tubazioni ed i raccordi tra valvole e tubi e tra tubi e tubi
devono essere in grado di resistere alle pressioni di esercizio.
01.02.13 Tubo multistrato in PEX-AL-PEX
01.02.13.R02 Requisito: Resistenza alla temperatura
Le tubazioni in polietilene reticolato destinate al trasporto di fluidi
caldi non devono subire alterazioni o disgregazioni per effetto
delle alte temperature che dovessero verificarsi durante il
funzionamento.
01.03 - Impianto di smaltimento acque reflue
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.03.01 Pozzetti di scarico
01.03.01.R01 Requisito: (Attitudine al) controllo della tenuta
I pozzetti di scarico devono essere idonei ad impedire fughe dei
fluidi assicurando cos I la durata e la funzionalit & nel tempo.
01.03.03.C03 Controllo: Controllo tenuta Controllo a vista ogni 12 mesi
01.03.03.C02 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni 12 mesi
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Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.03.03.C01 Controllo: Controllo della manovrabilita valvole Controllo ogni 12 mesi
01.03.02.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione ogni 12 mesi
01.03.02 Pozzetti e caditoie
01.03.02.R02 Requisito: (Attitudine al) controllo della tenuta

Le caditoie ed i relativi dispositivi di tenuta devono essere idonei
ad impedire fughe dei fluidi assicurando cos I la durata e la
funzionalit a nel tempo.
01.03.03 Tubazioni in polietilene (PE)
01.03.03.R01 Requisito: (Attitudine al) controllo della tenuta
Le tubazioni devono essere in grado di garantire in ogni momento
la tenuta e la pressione richiesti dall'impianto.
01.04 - Impianto di climatizzazione

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.04 Impianto di climatizzazione
01.04.R02 Requisito: Affidabilita

Gli elementi costituenti l'impianto di climatizzazione devono essere

realizzati con materiali idonei a garantire nel tempo le proprie

qualit & cos i da garantire la funzionalit & dell'impianto.
01.04.13.C01 Controllo: Controllo evaporatore Ispezione a vista ogni 3 mesi
01.04.12.C02 Controllo: Controllo taratura valvole Ispezione a vista ogni 12 mesi
01.04.12.C01 Controllo: Controllo generale valvole Ispezione a vista ogni 12 mesi
01.04.05.C01 Controllo: Controllo generale pompa di calore Ispezione a vista ogni 12 mesi
01.04.03 Estrattori d'aria
01.04.03.R01 Requisito: Efficienza

Gli estrattori devono essere realizzati con materiali idonei a

garantire nel tempo le proprie capacit a di rendimento cos i da

garantire la funzionalit & dell'impianto.
01.04.06.C02 Controllo: Verifica della temperatura Ispezione strumentale quando occorre
01.04.14.C03 Controllo: Controllo accessori del compressore Ispezione ogni 3 mesi
01.04.14.C02 Controllo: Controllo livelli del compressore Ispezione a vista ogni 3 mesi
01.04.03.C01 Controllo: Controllo cuscinetti Ispezione a vista ogni 3 mesi
01.04.06.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione a vista ogni 6 mesi
01.04.03.C02 Controllo: Controllo generale Ispezione a vista ogni 6 mesi
01.04.05.C02 Controllo: Controllo prevalenza pompa di calore Ispezione strumentale ogni 12 mesi
01.04.05.C01 Controllo: Controllo generale pompa di calore Ispezione a vista ogni 12 mesi
01.04.05 Pompe di calore (per macchine frigo)
01.04.05.R01 Requisito: Efficienza

Le pompe di calore dellimpianto di climatizzazione devono essere

realizzate con materiali idonei a garantire nel tempo le proprie

capacit a di rendimento cos | da garantire la funzionalit ~ a

dell'impianto.
01.04.08 Tubi in rame
01.04.08.R01 Requisito: (Attitudine al) controllo dell'aggressivita dei fluidi

Le tubazioni in rame devono garantire la circolazione dei fluidi

termovettori evitando fenomeni di incrostazioni, corrosioni e

depositi che possano compromettere il regolare funzionamento

degli impianti stessi e la sicurezza degli utenti.
01.04.08.C01 Controllo: Controllo generale tubazioni Ispezione a vista ogni 12 mesi
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Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.04.09 Tubi in polipropilene (PP)
01.04.09.R01 Requisito: (Attitudine al) controllo della tenuta
Le tubazioni ed i raccordi tra valvole e tubi e tra tubi e tubi
devono essere in grado di resistere alle pressioni di esercizio.
01.04.10 Tubi in polietilene alta densita (PEAD)
01.04.10.R01 Requisito: (Attitudine al) controllo della tenuta
Le tubazioni ed i raccordi tra valvole e tubi e tra tubi e tubi
devono essere in grado di resistere alle pressioni di esercizio.
01.04.14 Compressore (per macchine frigo)
01.04.14.R01 Requisito: Efficienza
I compressori dell'impianto di climatizzazione devono essere
realizzati con materiali idonei a garantire nel tempo le proprie
capacit a di rendimento cos I da garantire la funzionalit ~ a
dell'impianto.
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Classe Requisiti:

Monitoraggio del sistema edificio-impianti

01 Piano di manutenzione impianti mecc
01.01 - Impianto di riscaldamento

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.01 Impianto di riscaldamento
01.01.R11 Requisito: Controllo consumi
Controllo dei consumi attraverso il monitoraggio del sistema
edificio-impianti.
01.02 - Impianto di distribuzione acqua fredda e calda
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.02 Impianto di distribuzione acqua fredda e calda
01.02.R02 Requisito: Controllo consumi
Controllo dei consumi attraverso il monitoraggio del sistema
edificio-impianti.
01.02.07.C03 Controllo: Controllo consumi acqua potabile Registrazione ogni 3 mesi
01.02.04.C02 Controllo: Controllo consumi acqua potabile Registrazione ogni 3 mesi
01.02.03.C04 Controllo: Controllo consumi acqua potabile Registrazione ogni 3 mesi
01.02.01.C06 Controllo: Controllo consumi acqua potabile Registrazione ogni 3 mesi
01.04 - Impianto di climatizzazione
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.04 Impianto di climatizzazione
01.04.R03 Requisito: Controllo consumi
Controllo dei consumi attraverso il monitoraggio del sistema
edificio-impianti.
01.04.02.C02 Controllo: Controllo temperatura fluidi Misurazioni ogni mese
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Olfattivi

Classe Requisiti:

01 Piano di manutenzione impianti mecc
01.03 - Impianto di smaltimento acque reflue

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.03.01 Pozzetti di scarico
01.03.01.R02 Requisito: Assenza della emissione di odori sgradevoli
I pozzetti dell'impianto fognario devono essere realizzati in modo
da non emettere odori sgradevoli.
01.03.02.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione ogni 12 mesi
01.03.02 Pozzetti e caditoie
01.03.02.R03 Requisito: Assenza della emissione di odori sgradevoli
I pozzetti ed i relativi dispositivi di tenuta devono essere realizzati
in modo da non emettere odori sgradevoli.
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Classe Requisiti:

Protezione dagli agenti chimici ed organici

01 Piano di manutenzione impianti mecc

01.01 - Impianto di riscaldamento

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.01 Impianto di riscaldamento
01.01.R02 Requisito: Assenza dell'emissione di sostanze nocive
Gli elementi degli impianti di riscaldamento devono limitare la
emissione di sostanze inquinanti o comunque nocive alla salute
degli utenti.
01.01.01.C02 Controllo: Controllo motori e cuscinetti Controllo ogni 3 mesi
01.01.01.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione strumentale ogni 3 mesi
01.02 - Impianto di distribuzione acqua fredda e calda
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.02.02 Collettore di distribuzione in ottone
01.02.02.R01 Requisito: Stabilita chimico reattiva
Il collettore deve essere realizzato con materiali in grado di
mantenere inalterate nel tempo le proprie caratteristiche
chimico-fisiche.
01.02.04 Miscelatori termostatici
01.02.04.R03 Requisito: Stabilita chimico reattiva
I materiali costituenti i miscelatori non devono subire alcuna
alterazione che potrebbe compromettere il funzionamento del
miscelatore termostatico.
01.02.09 Tubi in acciaio zincato
01.02.09.R02 Requisito: Assenza di emissioni di sostanze nocive
I materiali costituenti le tubazioni non devono produrre o
riemettere sostanze tossiche, irritanti o corrosive per la salute
degli utenti.
01.04 - Impianto di climatizzazione
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.04.01 Canali in lamiera
01.04.01.R02 Requisito: Stabilita chimico reattiva
Le canalizzazioni dell'impianto di climatizzazione devono essere
realizzate con materiali in grado di mantenere inalterate nel tempo
le proprie caratteristiche chimico-fisiche.
01.04.01.C01 Controllo: Controllo generale canali Ispezione a vista ogni anno
01.04.01.C02 Controllo: Controllo strumentale canali Ispezione strumentale ogni 2 anni
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Protezione elettrica

Classe Requisiti:

01 Piano di manutenzione impianti mecc

01.02 - Impianto di distribuzione acqua fredda e calda

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.02.11 Ventilatori d'estrazione
01.02.11.R01 Requisito: (Attitudine al) controllo delle dispersioni elettriche
I ventilatori devono essere protetti da un morsetto di terra (contro
la formazione di cariche positive) che deve essere collegato
direttamente ad un conduttore di terra.
01.02.11.C01 Controllo: Controllo assorbimento TEST - C°"tf°"' con ogni anno
apparecchiature
01.04 - Impianto di climatizzazione
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.04 Impianto di climatizzazione
01.04.R10 Requisito: Attitudine a limitare i rischi di esplosione
Gli impianti di climatizzazione devono garantire processi di
combustione con il massimo del rendimento evitando i rischi di
esplosione.
01.04.14.C01 Controllo: Controllo generale del compressore Ispezione strumentale ogni mese
01.04.14.C03 Controllo: Controllo accessori del compressore Ispezione ogni 3 mesi
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Classe Requisiti:

Salvaguardia della salubrita dell’aria e del clima

01 Piano di manutenzione impianti mecc

01.01 - Impianto di riscaldamento

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.01 Impianto di riscaldamento
01.01.R05 Requisito: Efficienza dellimpianto termico
Ridurre il consumo di combustibile attraverso | ‘incremento
dell ‘efficienza dell  'impianto di riscaldamento.
01.01.04.C04 Controllo: Verifica prodotti della combustione Analisi ogni mese
01.01.02.C02 Controllo: Controllo temperatura fluidi Misurazioni ogni mese
01.01.01 Diffusori a soffitto
01.01.01.R02 Requisito: Efficienza dellimpianto di ventilazione
Ridurre il consumo energetico attraverso | ‘incremento
dell ‘efficienza del sistema di ventilazione artificiale
01.01.01.C03 Controllo: Controllo qualita dell'aria TEST - C°”tf°”' con ogni mese
apparecchiature
01.01.01.R03 Requisito: Efficienza dell'impianto termico
Ridurre il consumo di combustibile attraverso | 'incremento
dell ‘efficienza dell ‘impianto di riscaldamento.
01.01.01.C03 Controllo: Controllo qualita dell'aria TEST - C°”tf°"' con ogni mese
apparecchiature
01.04 - Impianto di climatizzazione
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.04 Impianto di climatizzazione
01.04.R04 Requisito: Efficienza dellimpianto di climatizzazione
Ridurre il consumo di energia primaria attraverso | 'incremento
dell ‘efficienza dell  ‘impianto di climatizzazione estiva.
01.04.01.C04 Controllo: Controllo qualita dell'aria TEST - Contl_'olll con ogni mese
apparecchiature
01.04.R07 Requisito: Efficienza dell'impianto di ventilazione
Ridurre il consumo energetico attraverso | ‘incremento
dell ‘efficienza del sistema di ventilazione artificiale
01.04.01.C04 Controllo: Controllo qualita dell'aria TEST - C°”tf°"' con ogni mese
apparecchiature
01.04.11 Ventilconvettore a cassetta
01.04.11.R04 Requisito: Efficienza dell'impianto di climatizzazione
Ridurre il consumo di energia primaria attraverso | 'incremento
dell ‘efficienza dell  ‘impianto di climatizzazione estiva.
01.04.11.C04 Controllo: Controllo qualita dell'aria TEST - C°”tT°”' con ogni mese
apparecchiature
01.04.11.R05 Requisito: Efficienza dell'impianto di ventilazione
Ridurre il consumo energetico attraverso | 'incremento
dell ‘efficienza del sistema di ventilazione artificiale
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Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.04.11.C04 Controllo: Controllo qualita dell'aria TEST - C°"tf°"' con ogni mese
apparecchiature
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Termici ed igrotermici

Classe Requisiti:

01 Piano di manutenzione impianti mecc

01.01 - Impianto

di riscaldamento

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.01 Impianto di riscaldamento
01.01.RO1 Requisito: (Attitudine al) controllo della velocita dell'aria ambiente
Gli impianti di riscaldamento devono funzionare in modo da non
creare movimenti d  ‘aria che possano dare fastidio alle persone.
01.01.01.C02 Controllo: Controllo motori e cuscinetti Controllo ogni 3 mesi
01.01.01.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione strumentale ogni 3 mesi
01.01.01 Diffusori a soffitto
01.01.01.R01 Reqt_1|5|to: (Attitudine al) controllo della temperatura dell'aria
ambiente
I diffusori a soffitto devono essere realizzati in modo da garantire i
valori di progetto della temperatura dell ‘aria nei locali serviti
indipendentemente dalle condizioni climatiche esterne ed interne.
01.01.01.C02 Controllo: Controllo motori e cuscinetti Controllo ogni 3 mesi
01.01.01.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione strumentale ogni 3 mesi
01.04 - Impianto di climatizzazione
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.04 Impianto di climatizzazione
01.04.R09 Requisito: (Attitudine al) controllo della temperatura dei fluidi
I fluidi termovettori dellimpianto di climatizzazione devono avere
temperatura idonea per assicurare il corretto funzionamento
dell'impianto assicurando nello stesso momento un benessere
ambientale oltre che un contenimento dei consumi energetici.
01.04.14.C01 Controllo: Controllo generale del compressore Ispezione strumentale ogni mese
01.04.11 Ventilconvettore a cassetta
01.04.11.R01 Reql_J|S|t0: (Attitudine al) controllo della temperatura dell'aria
ambiente
I ventilconvettori devono essere realizzati in modo da garantire i
valori di progetto della temperatura dell ‘aria nei locali serviti
indipendentemente dalle condizioni climatiche esterne ed interne.
01.04.11.R02 Requisito: (Attitudine al) controllo della velocita dell'aria ambiente
I ventilconvettori devono funzionare in modo da non creare
movimenti d ‘aria che possano dare fastidio alle persone.
01.04.11.R03 Requisito: (Attitudine al) controllo dell'umidita dell'aria ambiente
I ventilconvettori devono essere realizzati in modo da garantire i
valori di progetto della umidit & dell ‘aria nei locali serviti
indipendentemente dalle condizioni climatiche esterne ed interne.
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Utilizzo razionale delle risorse

Classe Requisiti:

01 Piano di manutenzione impianti mecc

01.01 - Impianto di riscaldamento

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.01 Impianto di riscaldamento
Requisito: Utilizzo di materiali, elementi e componenti
01.01.R06 N \ s
caratterizzati da un'elevata durabilita
Utilizzo razionale delle risorse attraverso I'impiego di materiali con
una elevata durabilit ~ a.
01.01.03.C02 Controllo: Controllo strutturale Ispezione a vista ogni mese
Requisito: Utilizzo di tecniche costruttive che facilitino il
01.01.R07 ) ) L
disassemblaggio a fine vita
Utilizzo razionale delle risorse attraverso la selezione di tecniche
costruttive che rendano agevole il disassemblaggio alla fine del
ciclo di vita.
01.01.03.C02 Controllo: Controllo strutturale Ispezione a vista ogni mese
01.02 - Impianto di distribuzione acqua fredda e calda
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.02 Impianto di distribuzione acqua fredda e calda
Requisito: Utilizzo di materiali, elementi e componenti
01.02.R05 AR \ s
caratterizzati da un'elevata durabilita
Utilizzo razionale delle risorse attraverso I'impiego di materiali con
una elevata durabilit ~ a.
01.02.10.C06 Controllo: Controllo stabilita Ispezione a vista ogni 2 mesi
01.02.05.C03 Controllo: Controllo stabilita Ispezione a vista ogni 2 mesi
01.03 - Impianto di smaltimento acque reflue
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.03 Impianto di smaltimento acque reflue
Requisito: Utilizzo di materiali, elementi e componenti
01.03.R02 AR \ s
caratterizzati da un'elevata durabilita
Utilizzo razionale delle risorse attraverso l'impiego di materiali con
una elevata durabilit ~ a.
01.03.04.C03 Controllo: Controllo strutturale Ispezione a vista ogni mese
01.03.03.C04 Controllo: Controllo strutturale Ispezione a vista ogni mese
01.04 - Impianto di climatizzazione
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.04 Impianto di climatizzazione
Requisito: Utilizzo di materiali, elementi e componenti
01.04.R13 o Y
caratterizzati da un'elevata durabilita
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Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
Utilizzo razionale delle risorse attraverso I'impiego di materiali con
una elevata durabilit ~ a.
01.04.14.C04 Controllo: Controllo strutturale Ispezione a vista ogni mese
01.04.R14 quunsto: Ut|||;zo d! tecr_nche costruttive che facilitino il
disassemblaggio a fine vita
Utilizzo razionale delle risorse attraverso la selezione di tecniche
costruttive che rendano agevole il disassemblaggio alla fine del
ciclo di vita.
01.04.14.C04 Controllo: Controllo strutturale Ispezione a vista ogni mese
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Classe Requisiti:

Utilizzo razionale delle risorse climatiche ed
energetiche - requisito energetico

01 Piano di manutenzione impianti mecc

01.01 - Impianto di riscaldamento

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.01 Impianto di riscaldamento
01.01.R12 Requisito: Riduzione del fabbisogno d'energia primaria
Utilizzo razionale delle risorse climatiche ed energetiche mediante
la riduzione del fabbisogno d'energia primaria.
01.04 - Impianto di climatizzazione
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.04 Impianto di climatizzazione
01.04.R08 Requisito: Riduzione del fabbisogno d'energia primaria
Utilizzo razionale delle risorse climatiche ed energetiche mediante
la riduzione del fabbisogno d'energia primaria.
01.04.02.C02 Controllo: Controllo temperatura fluidi Misurazioni ogni mese
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Utilizzo razionale delle risorse idriche

Classe Requisiti:

01 Piano di manutenzione impianti mecc

01.02 - Impianto di distribuzione acqua fredda e calda

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza

01.02 Impianto di distribuzione acqua fredda e calda
01.02.R03 Requisito: Riduzione del consumo di acqua potabile

Utilizzo razionale delle risorse idriche attraverso l'adozione di

sistemi di riduzione di acqua potabile.
01.02.07.C03 Controllo: Controllo consumi acqua potabile Registrazione ogni 3 mesi
01.02.04.C02 Controllo: Controllo consumi acqua potabile Registrazione ogni 3 mesi
01.02.03.C04 Controllo: Controllo consumi acqua potabile Registrazione ogni 3 mesi
01.02.01.C06 Controllo: Controllo consumi acqua potabile Registrazione ogni 3 mesi
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Classe Requisiti:

Visivi
01 Piano di manutenzione impianti mecc
01.03 - Impianto di smaltimento acque reflue
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.03.03 Tubazioni in polietilene (PE)
01.03.03.R02 Requisito: Regolarita delle finiture
Le tubazioni in polietilene devono essere realizzate con materiali
privi di impurit - a.
01.03.03.C02 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni 12 mesi
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Comune di Seregno
Provincia di Monza e Brianza

OGGETTO:

COMMITTENTE:

PIANO DI MANUTENZIONE

PROGRAMMA DI
MANUTENZIONE

SOTTOPROGRAMMA DEI CONTROLLI
(Articolo 38 del D.P.R. 5 ottobre 2010, n.207)

Lavori di ristrutturazione palazzetto - Via Antonio Gramsci Seregno (MB)

Comune di Seregno

28/03/2023,

01 Piano di manutenzione impianti meccanici

Sottoprogramma dei Controlli
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01.01 - Impianto di riscaldamento

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza
01.01.01 Diffusori a soffitto
TEST - Controlli
01.01.01.C03 | Controllo: Controllo qualita dell'aria con ogni mese
apparecchiature
Controllare la qualit & dell'aria ambiente verificando, attraverso analisi, che sia
priva di sostanze inquinanti e/o tossiche per la salute degli utenti.
01.01.01.C01 | Controllo: Controllo generale Ispezione ogni 3 mesi
strumentale
Verificare il corretto funzionamento delle cinghie, della posizione delle alette,
dei serraggi delle connessioni elettriche.
01.01.01.C02 | Controllo: Controllo motori e cuscinetti Controllo ogni 3 mesi
Verificare il corretto funzionamento dei motori e dei cuscinetti controllando il
corretto senso dei motori e del livello di rumorosit a dei cuscinetti.
01.01.02 Radiatore elettrico a infrarossi
01.01.02.C01 | Controllo: Controllo generale Ispezione ogni mese
strumentale
Verificare la funzionalit & dei termostati di regolazione della temperatura, delle
connessioni elettriche, della regolazione oraria. Verificare il corretto
funzionamento degli elementi radianti misurando la temperatura
dell'ambiente.
01.01.02.C02 | Controllo: Controllo temperatura fluidi Misurazioni ogni mese
Verificare che i materiali utilizzati per la coibentazione siano idonei attraverso
il rilievo dei valori della temperatura dei fluidi prodotti; i valori rivelati devono
essere compatibili con quelli di progetto.
01.01.03 Termostati
01.01.03.C02 | Controllo: Controllo strutturale Ispezione a vista ogni mese
Verificare la struttura dell'elemento e in caso di sostituzione utilizzare
materiali con le stesse caratteristiche e con elevata durabilit a.
01.01.03.C01 | Controllo: Controllo generale Ispezione a vista ogni 6 mesi
Effettuare un controllo dello stato del termostato verificando che le manopole
funzionino correttamente. Controllare lo stato della carica della batteria.
01.01.04 Pompa di calore
01.01.04.C02 | Controllo: Controllo livello olio Controllo a vista ogni mese
Verificare il livello dell'olio.
01.01.04.C04 | Controllo: Verifica prodotti della combustione Analisi ogni mese
Verificare, attraverso analisi, la composizione dei fumi derivanti dalla
combustione..
01.01.04.C01 | Controllo: Controllo generale Ispezione a vista ogni 6 mesi
Verificare, ad inizio stagione, lo stato di usura della pompa di calore.
Verificare tutti gli organi di tenuta per accertarsi che non vi siano perdite dei
fluidi e lo stato di pulizia delle batterie.
01.01.04.C03 | Controllo: Controllo compressione Ispezione ogni 6 mesi
strumentale
Verificare che i valori della pressione di mandata e di aspirazione siano
conformi ai valori di collaudo effettuando una serie di misurazioni
strumentali.
01.02 - Impianto di distribuzione acqua fredda e
calda
Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza
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Codice

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.02.01
01.02.01.C03

Apparecchi sanitari e rubinetteria
Controllo: Verifica dei flessibili

Verifica della tenuta ed eventuale sostituzione dei flessibili di alimentazione.

Revisione

quando occorre

01.02.01.C01

Controllo: Verifica ancoraggio

Verifica e sistemazione dellancoraggio dei sanitari e delle cassette a muro
con eventuale sigillatura con silicone.

Controllo a vista

ogni mese

01.02.01.C02

Controllo: Verifica degli scarichi dei vasi

Verifica della funzionalit & di tutti gli scarichi ed eventuale sistemazione dei
dispositivi non perfettamente funzionanti con sostituzione delle parti non
riparabili.

Controllo a vista

ogni mese

01.02.01.C04

Controllo: Verifica di tenuta degli scarichi

Verifica della tenuta di tutti gli scarichi effettuando delle sigillature o
sostituendo le guarnizioni.

Controllo a vista

ogni mese

01.02.01.C05

Controllo: Verifica sedile coprivaso

Verifica, fissaggio, sistemazione ed eventuale sostituzione dei sedili coprivaso
con altri simili e della stessa qualit a.

Controllo a vista

ogni mese

01.02.01.C06

Controllo: Controllo consumi acqua potabile

Verificare il consumo dell'acqua potabile in riferimento ad un dato periodo
((ad esempio ogni tre mesi) al fine di evitare sprechi.

Registrazione

ogni 3 mesi

01.02.02
01.02.02.C02

Collettore di distribuzione in ottone
Controllo: Verifica funzionamento

Verificare il corretto funzionamento del detentore, dei flussimetri, delle chiavi
di arresto, delle valvole di intercettazione.

Prova

ogni 3 mesi

01.02.02.C03

Controllo: Controllo qualita materiali

Verificare la stabilit ~ a dei materiali utilizzati e che gli stessi siano dotati di
certificazione ecologica e che il loro utilizzo non comporti emissioni nocive.

Verifica

ogni 6 mesi

01.02.02.C01

Controllo: Controllo generale

Verificare le caratteristiche principali del collettore con particolare riguardo a:

- tenuta delle giunzioni;- la stabilit a dei sostegni dei tubi;- presenza di acqua
di condensa;- integrit & degli sportelli di chiusura;- coibentazione dei tubi.

Ispezione a vista

ogni 12 mesi

01.02.03
01.02.03.C02

Lavamani sospesi
Controllo: Verifica dei flessibili

Verifica della tenuta ed eventuale sostituzione dei flessibili di alimentazione.

Revisione

quando occorre

01.02.03.C01

Controllo: Verifica ancoraggio

Controllare I'efficienza dell'ancoraggio dei lavamani sospesi alla parete.

Controllo a vista

ogni mese

01.02.03.C03

Controllo: Verifica rubinetteria

Eseguire un controllo della rubinetteria effettuando una serie di apertura e
chiusura.

Controllo a vista

ogni mese

01.02.03.C04

Controllo: Controllo consumi acqua potabile

Verificare il consumo dell'acqua potabile in riferimento ad un dato periodo
((ad esempio ogni tre mesi) al fine di evitare sprechi.

Registrazione

ogni 3 mesi

01.02.04
01.02.04.C01

Miscelatori termostatici
Controllo: Controllo generale

Effettuare un controllo della funzionalit
di aperture e chiusure. Verificare l'integrit

a del miscelatore eseguendo una serie
a dei dischi metallici di dilatazione.

Ispezione a vista

ogni 3 mesi

01.02.04.C02

Controllo: Controllo consumi acqua potabile

Verificare il consumo dellacqua potabile in riferimento ad un dato periodo
((ad esempio ogni tre mesi) al fine di evitare sprechi.

Registrazione

ogni 3 mesi
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Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza

01.02.05 Piatto doccia

01.02.05.C01 | Controllo: Verifica ancoraggio Controllo a vista ogni mese
Verifica e sistemazione dell'ancoraggio del piatto doccia.

01.02.05.C02 | Controllo: Verifica rubinetteria Controllo a vista ogni mese
Eseguire un controllo della rubinetteria effettuando una serie di aperture e
chiusure.

01.02.05.C03 | Controllo: Controllo stabilita Ispezione a vista ogni 2 mesi
Controllare la stabilit & dell' elemento e che il materiale utilizzato sia idoneo
alla funzione garantendo la sicurezza dei fruitori.

01.02.06 Piletta in acciaio inox

01.02.06.C01 | Controllo: Controllo generale Ispezione a vista ogni mese
Verificare che il coperchio delle pilette sia ben serrato e che non ci sia
fuoriuscita di acqua dal cestello.

01.02.06.C02 | Controllo: Controllo qualita materiali Verifica ogni 6 mesi
Verificare la stabilit & dei materiali utilizzati e che gli stessi siano dotati di
certificazione ecologica e che il loro utilizzo non comporti emissioni nocive.

01.02.07 Cassette di scarico a zaino

01.02.07.C01 | Controllo: Verifica dei flessibili Revisione quando occorre
Verifica della tenuta ed eventuale sostituzione dei flessibili di alimentazione.

01.02.07.C02 | Controllo: Verifica rubinetteria Controllo a vista ogni mese
Eseguire un controllo della rubinetteria effettuando una serie di apertura e
chiusura.

01.02.07.C03 | Controllo: Controllo consumi acqua potabile Registrazione ogni 3 mesi
Verificare il consumo dellacqua potabile in riferimento ad un dato periodo
((ad esempio ogni tre mesi) al fine di evitare sprechi.

01.02.08 Tubazioni multistrato

01.02.08.C03 | Controllo: Controllo qualita materiali Verifica ogni 6 mesi
Verificare la stabilit ~ a dei materiali utilizzati e che gli stessi siano dotati di
certificazione ecologica e che il loro utilizzo non comporti emissioni nocive.

01.02.08.C01 | Controllo: Controllo tenuta strati Registrazione ogni anno
Controllare I'aderenza dei vari strati di materiale che costituiscono la
tubazione.

01.02.08.C02 | Controllo: Controllo tubazioni Controllo a vista ogni anno
Verificare l'integrit & delle tubazioni con particolare attenzione ai raccordi tra
tronchi di tubo e tra tubi ed apparecchi utilizzatori.

01.02.09 Tubi in acciaio zincato

01.02.09.C05 | Controllo: Controllo qualita materiali Verifica ogni 6 mesi
Verificare la stabilit & dei materiali utilizzati e che gli stessi siano dotati di
certificazione ecologica e che il loro utilizzo non comporti emissioni nocive.

01.02.09.C01 | Controllo: Controllo coibentazione Controllo a vista ogni 12 mesi
Verificare l'integrit & delle coibentazioni con eventuale ripristino.

01.02.09.C02 | Controllo: Controllo manovrabilita delle valvole Controllo ogni 12 mesi
Eseguire una manovra di prova di tutti gli organi di intercettazione per
evitare che si blocchino.

01.02.09.C03 | Controllo: Controllo tenuta Controllo a vista ogni anno
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Codice

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

Verificare l'integrit & delle tubazioni con particolare attenzione ai raccordi tra
tronchi di tubo e tra tubi ed apparecchi utilizzatori.

01.02.09.C04

Controllo: Controllo tenuta valvole

Regolazione del serraggio dei premistoppa sugli steli ed eventuale
sostituzione degli organi di tenuta.

Registrazione

ogni anno

01.02.10
01.02.10.C03

Vasi igienici a sedile
Controllo: Verifica dei flessibili

Verifica della tenuta ed eventuale sostituzione dei flessibili di alimentazione.

Revisione

quando occorre

01.02.10.C01

Controllo: Verifica ancoraggio

Verifica e sistemazione dell'ancoraggio dei sanitari e delle cassette a muro,
ed eventuale loro sigillatura con silicone.

Controllo a vista

ogni mese

01.02.10.C02

Controllo: Verifica degli scarichi

Verifica della funzionalit & di tutti gli scarichi ed eventuale sistemazione dei
dispositivi non perfettamente funzionanti con sostituzione delle parti non
riparabili.

Controllo a vista

ogni mese

01.02.10.C04

Controllo: Verifica di tenuta degli scarichi

Verifica della tenuta di tutti gli scarichi ed eventuale ripristino delle sigillature
0 sostituzione delle guarnizioni.

Controllo a vista

ogni mese

01.02.10.C05

Controllo: Verifica sedile coprivaso

Verifica, fissaggio, sistemazione ed eventuale sostituzione dei sedili coprivaso
con altri simili e della stessa qualit a.

Controllo a vista

ogni mese

01.02.10.C06

Controllo: Controllo stabilita

Controllare la stabilit & dell' elemento e che il materiale utilizzato sia idoneo
alla funzione garantendo la sicurezza dei fruitori.

Ispezione a vista

ogni 2 mesi

01.02.11
01.02.11.C03

Ventilatori d'estrazione
Controllo: Controllo dei materiali elettrici

Verificare che le caratteristiche degli elementi utilizzati corrispondano a quelle
indicate dal produttore e che siano idonee all utilizzo.

Ispezione a vista

ogni mese

01.02.11.C02

Controllo: Controllo motore

Controllo dell'allineamento motore-ventilatore; verificare il corretto serraggio
dei bulloni. Verificare inoltre la presenza di giochi anomali, e verificare lo
stato di tensione delle cinghie.

Controllo a vista

ogni 3 mesi

01.02.11.C01

Controllo: Controllo assorbimento

Eseguire un controllo ed il rilievo delle intensit a assorbite dal motore.

TEST - Controlli
con
apparecchiature

ogni anno

01.02.12
01.02.12.C02

Tubi in polipropilene (PP)
Controllo: Controllo qualita materiali

Verificare la stabilit & dei materiali utilizzati e che gli stessi siano dotati di
certificazione ecologica e che il loro utilizzo non comporti emissioni nocive.

Verifica

ogni 6 mesi

01.02.12.C01

Controllo: Controllo generale tubazioni

Verificare le caratteristiche principali delle tubazioni con particolare riguardo

a:

- tenuta delle congiunzioni a flangia;- giunti per verificare la presenza di

lesioni o di sconnessioni;- la stabilit a de sostegni dei tubi;- presenza di acqua
di condensa;- coibentazione dei tubi.

Ispezione a vista

ogni 12 mesi

01.02.13
01.02.13.C02

Tubo multistrato in PEX-AL-PEX
Controllo: Controllo qualita materiali

Verificare la stabilit ~ a dei materiali utilizzati e che gli stessi siano dotati di
certificazione ecologica e che il loro utilizzo non comporti emissioni nocive.

Verifica

ogni 6 mesi

Sottoprogramma dei Controlli

Pag.




COMUNE DI SEREGNO - c_i625 - REG_UFF - 0019586 - Ingresso - 04/04/2023 - 10:07

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza
01.02.13.C01 | Controllo: Controllo generale tubazioni Ispezione a vista ogni 12 mesi
Verificare le caratteristiche principali delle tubazioni con particolare riguardo
a:
- tenuta delle congiunzioni a flangia;- giunti per verificare la presenza di
lesioni o di sconnessioni;- la stabilit a de sostegni dei tubi;- presenza di acqua
di condensa; - coibentazione dei tubi.
01.03 - Impianto di smaltimento acque reflue
Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza
01.03.01 Pozzetti di scarico
01.03.01.C02 | Controllo: Controllo qualita delle acque di scarico Analisi ogni 3 mesi
Verificare che non ci siano sostanze inquinanti all'interno dei reflui dovute a
rilasci e/o reazioni da parte dei materiali costituenti i collettori.
01.03.01.C01 | Controllo: Controllo generale Ispezione ogni 12 mesi
Verificare lo stato generale e l'integrit a della griglia e della piastra di
copertura dei pozzetti, della base di appoggio e delle pareti laterali.
01.03.02 Pozzetti e caditoie
01.03.02.C02 | Controllo: Controllo qualita delle acque di scarico Analisi ogni 3 mesi
Verificare che non ci siano sostanze inquinanti all'interno dei reflui dovute a
rilasci e/o reazioni da parte dei materiali costituenti i collettori.
01.03.02.C01 | Controllo: Controllo generale Ispezione ogni 12 mesi
Verificare lo stato generale e l'integrit a della griglia e della piastra di
copertura dei pozzetti, della base di appoggio e delle pareti laterali.
01.03.03 Tubazioni in polietilene (PE)
01.03.03.C04 | Controllo: Controllo strutturale Ispezione a vista ogni mese
Verificare la struttura dell'elemento e in caso di sostituzione utilizzare
materiali con le stesse caratteristiche e con elevata durabilit a.
01.03.03.C01 | Controllo: Controllo della manovrabilita valvole Controllo ogni 12 mesi
Effettuare una manovra di tutti gli organi di intercettazione per evitare che si
blocchino.
01.03.03.C02 | Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni 12 mesi
Verificare lo stato degli eventuali dilatatori e giunti elastici, la tenuta delle
congiunzioni a flangia, la stabilit a dei sostegni e degli eventuali giunti fissi.
Verificare inoltre I'assenza di odori sgradevoli e di inflessioni nelle tubazioni.
01.03.03.C03 | Controllo: Controllo tenuta Controllo a vista ogni 12 mesi
Verificare l'integrit & delle tubazioni con particolare attenzione ai raccordi tra
tronchi di tubo.
01.03.04 Tubazioni in polipropilene (PP)
01.03.04.C03 | Controllo: Controllo strutturale Ispezione a vista ogni mese
Verificare la struttura dell'elemento e in caso di sostituzione utilizzare
materiali con le stesse caratteristiche e con elevata durabilit a.
01.03.04.C01 | Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni 12 mesi
Verificare I'assenza di odori sgradevoli e di inflessioni nelle tubazioni.
01.03.04.C02 | Controllo: Controllo tenuta Controllo a vista ogni 12 mesi
Verificare l'integrit & delle tubazioni con particolare attenzione ai raccordi tra
tronchi di tubo.
01.04 - Impianto di climatizzazione
Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza
Sottoprogramma dei Controlli Pag. 6
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Codice

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.04.01

01.04.01.C04

Canali in lamiera

Controllo: Controllo qualita dell'aria

Controllare la qualit & dell'aria ambiente verificando, attraverso analisi, che sia
priva di sostanze inquinanti e/o tossiche per la salute degli utenti.

TEST - Controlli
con
apparecchiature

ogni mese

01.04.01.C03

Controllo: Controllo qualita materiali

Verificare la stabilit ~ a dei materiali utilizzati e che gli stessi siano dotati di
certificazione ecologica e che il loro utilizzo non comporti emissioni nocive.

Verifica

ogni 6 mesi

01.04.01.C01

Controllo: Controllo generale canali

Verificare le caratteristiche principali delle canalizzazioni con particolare
riguardo a:

-tenuta dell'aria (le fughe sono visibili con parti annerite in prossimit

fughe); -giunti per verificare la presenza di lesioni o di sconnessioni; -la
stabilit & dei sostegni dei canali; -vibrazioni; -presenza di acqua di condensa;
-griglie di ripresa e transito aria esterna; -serrande e meccanismi di
comando; -coibentazione dei canali.

a delle

Ispezione a vista

ogni anno

01.04.01.C02

Controllo: Controllo strumentale canali

Controllare l'interno dei canali con apparecchiature speciali quali endoscopio,
telecamere per la verifica dello stato di pulizia ed igiene.

Ispezione
strumentale

ogni 2 anni

01.04.02
01.04.02.C02

Coibente per tubazioni in elastomeri espansi
Controllo: Controllo temperatura fluidi

Verificare che i materiali utilizzati per la coibentazione siano idonei attraverso
il rilievo dei valori della temperatura dei fluidi prodotti; i valori rivelati devono
essere compatibili con quelli di progetto.

Misurazioni

ogni mese

01.04.02.C01

Controllo: Controllo generale

Verificare lo stato di tenuta del rivestimento coibente delle tubazioni (in
occasione dei fermi degli impianti o ad inizio stagione) e che lo stesso sia
integro. Controllare che la coibentazione sia estesa anche negli
attraversamenti e nei fissaggi meccanici delle pareti.

Controllo a vista

ogni 6 mesi

01.04.03
01.04.03.C01

Estrattori d'aria
Controllo: Controllo cuscinetti

Controllo dello stato di usura dei cuscinetti.

Ispezione a vista

ogni 3 mesi

01.04.03.C02

Controllo: Controllo generale

Verificare il corretto funzionamento degli estrattori controllando che la
girante ruoti liberamente e che le pulegge sia allineate.

Ispezione a vista

ogni 6 mesi

01.04.03.C03

Controllo: Controllo qualita materiali

Verificare la stabilit & dei materiali utilizzati e che gli stessi siano dotati di
certificazione ecologica e che il loro utilizzo non comporti emissioni nocive.

Verifica

ogni 6 mesi

01.04.04
01.04.04.C01

Griglie di ventilazione in alluminio
Controllo: Controllo generale

Verificare le caratteristiche principali delle griglie di ventilazione dell'aria con
particolare riguardo alla tenuta dell'aria (le fughe sono visibili con parti
annerite in prossimit & delle fughe) e alla stabilit & degli ancoraggi delle griglie.

Ispezione a vista

ogni 6 mesi

01.04.04.C02

Controllo: Controllo qualita materiali

Verificare la stabilit ~ a dei materiali utilizzati e che gli stessi siano dotati di
certificazione ecologica e che il loro utilizzo non comporti emissioni nocive.

Verifica

ogni 6 mesi

01.04.05

Pompe di calore (per macchine frigo)

Sottoprogramma dei Controlli
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Codice

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.04.05.C03

Controllo: Controllo stabilita

Controllare la stabilit & dell' elemento e che il materiale utilizzato sia idoneo
alla funzione garantendo la sicurezza dei fruitori.

Ispezione a vista

ogni 2 mesi

01.04.05.C01

Controllo: Controllo generale pompa di calore

Verificare, ad inizio stagione, lo stato della pompa, che l'aria sia spurgata e
che il senso di rotazione sia corretto. Verificare tutti gli organi di tenuta per
accertarsi che non vi siano perdite eccessive e che il premitraccia non lasci
passare ['acqua.

Ispezione a vista

ogni 12 mesi

01.04.05.C02

Controllo: Controllo prevalenza pompa di calore

Verificare che i valori della pressione di mandata e di aspirazione siano
conformi ai valori di collaudo effettuando una serie di misurazioni
strumentali.

Ispezione
strumentale

ogni 12 mesi

01.04.06

01.04.06.C02

Recuperatori di calore
Controllo: Verifica della temperatura

Verificare che i valori della temperatura del fluido in entrata e in uscita siano
quelli di esercizio.

Ispezione
strumentale

quando occorre

01.04.06.C03

Controllo: Controllo stabilita

Controllare la stabilit & dell' elemento e che il materiale utilizzato sia idoneo
alla funzione garantendo la sicurezza dei fruitori.

Ispezione a vista

ogni 2 mesi

01.04.06.C01

Controllo: Controllo generale

Verificare lo stato degli scambiatori con particolare allo scambio
acqua/acqua.

Ispezione a vista

ogni 6 mesi

01.04.07
01.04.07.C01

Strato coibente
Controllo: Controllo generale

Verificare lo stato di tenuta del coibente delle tubazioni in occasione dei fermi
degli impianti o ad inizio stagione.

Controllo a vista

ogni 6 mesi

01.04.07.C02

Controllo: Controllo qualita materiali

Verificare la stabilit & dei materiali utilizzati e che gli stessi siano dotati di
certificazione ecologica e che il loro utilizzo non comporti emissioni nocive.

Verifica

ogni 6 mesi

01.04.08
01.04.08.C02

Tubi in rame
Controllo: Controllo qualita materiali

Verificare la stabilit & dei materiali utilizzati e che gli stessi siano dotati di
certificazione ecologica e che il loro utilizzo non comporti emissioni nocive.

Verifica

ogni 6 mesi

01.04.08.C01

Controllo: Controllo generale tubazioni

Verificare le caratteristiche principali delle tubazioni con particolare riguardo
a:

-tenuta delle congiunzioni a flangia; -giunti per verificare la presenza di
lesioni o di sconnessioni; -la stabilit a de sostegni dei tubi; -vibrazioni;
-presenza di acqua di condensa; -serrande e meccanismi di comando;
-coibentazione dei tubi.

Ispezione a vista

ogni 12 mesi

01.04.09
01.04.09.C02

Tubi in polipropilene (PP)
Controllo: Controllo qualita materiali

Verificare la stabilit ~ a dei materiali utilizzati e che gli stessi siano dotati di
certificazione ecologica e che il loro utilizzo non comporti emissioni nocive.

Verifica

ogni 6 mesi

01.04.09.C01

Controllo: Controllo generale tubazioni

Ispezione a vista

ogni 12 mesi

Sottoprogramma dei Controlli
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Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza
Verificare le caratteristiche principali delle tubazioni con particolare riguardo
a:
- tenuta delle congiunzioni a flangia;- giunti per verificare la presenza di
lesioni o di sconnessioni;- la stabilit a de sostegni dei tubi;- presenza di acqua
di condensa;- coibentazione dei tubi.
01.04.10 Tubi in polietilene alta densita (PEAD)
01.04.10.C02 | Controllo: Controllo qualita materiali Verifica ogni 6 mesi
Verificare la stabilit & dei materiali utilizzati e che gli stessi siano dotati di
certificazione ecologica e che il loro utilizzo non comporti emissioni nocive.
01.04.10.C01 | Controllo: Controllo generale tubazioni Ispezione a vista ogni 12 mesi
Verificare le caratteristiche principali delle tubazioni con particolare riguardo
a:
- tenuta delle congiunzioni a flangia;- giunti per verificare la presenza di
lesioni o di sconnessioni;- la stabilit a dei sostegni dei tubi;- presenza di
acqua di condensa;- coibentazione dei tubi.
01.04.11 Ventilconvettore a cassetta
TEST - Controlli
01.04.11.C04 | Controllo: Controllo qualita dell'aria con ogni mese
apparecchiature
Controllare la qualit & dell'aria ambiente verificando, attraverso analisi, che sia
priva di sostanze inquinanti e/o tossiche per la salute degli utenti.
01.04.11.C03 | Controllo: Controllo tenuta acqua Ispezione a vista ogni 6 mesi
Controllo e verifica della tenuta all'acqua dei ventilconvettori. In particolare,
verificare che le valvole ed i rubinetti non consentano perdite di acqua (in
caso contrario far spurgare l'acqua in eccesso).
01.04.11.C01 | Controllo: Controllo dispositivi Ispezione a vista ogni 12 mesi
Effettuare un controllo generale dei dispositivi di comando dei
ventilconvettori; in particolare verificare:
-il corretto funzionamento dei dispositivi di comando quali termostato,
interruttore, commutatore di velocit a, -lintegrit & delle batterie di scambio,
delle griglie di ripresa e di mandata.
01.04.11.C02 | Controllo: Controllo generale Ispezione a vista ogni 12 mesi
Verificare lo stato degli elettroventilatori con particolare riferimento al
controllo della rumorosit & dei cuscinetti e del senso di rotazione dei motori
degli stessi.
01.04.12 Valvola di espansione (per macchine frigo)
01.04.12.C03 | Controllo: Controllo stabilita Ispezione a vista ogni 2 mesi
Controllare la stabilit & dell' elemento e che il materiale utilizzato sia idoneo
alla funzione garantendo la sicurezza dei fruitori.
01.04.12.C01 | Controllo: Controllo generale valvole Ispezione a vista ogni 12 mesi
Effettuare un controllo generale delle valvole di termoregolazione; in
particolare, verificare che la valvola servocomandata funzioni correttamente,
che le alette lato aria siano libere da incrostazioni e che non ci siano perdite
di acqua sugli attacchi. Verificare, inoltre, che non ci siano segni di degrado
intorno agli organi di tenuta delle valvole.
01.04.12.C02 | Controllo: Controllo taratura valvole Ispezione a vista ogni 12 mesi
Controllare la taratura delle valvole di termoregolazione; in particolare,
verificare che la temperatura di mandata sia quella prevista dalla curva
caratteristica di progetto con tolleranze massime di +/- 1 °C rispetto alla
temperatura ambiente di calcolo.
01.04.13 Evaporatore (per macchine frigo)
01.04.13.C01 | Controllo: Controllo evaporatore Ispezione a vista ogni 3 mesi
Sottoprogramma dei Controlli Pag.
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Codice

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

Effettuare il controllo e la verifica generale dell'evaporatore. In particolare,
verificare I'efficienza del termostato antigelo, delle valvole di espansione
termostatica, delle valvole di intercettazione a solenoide, degli indicatori di
umidit a.

01.04.13.C02

Controllo: Controllo filtro disidratatore

Verificare I'efficienza dei filtri disidratatori valutando lo spessore dello stato
filtrante. Verificare che la spia non segnali la presenza di acqua all'interno: in
caso positivo provvedere alla sostituzione delle cartucce del filtro.

Ispezione a vista

ogni 3 mesi

01.04.13.C03

Controllo: Controllo qualita materiali

Verificare la stabilit ~ a dei materiali utilizzati e che gli stessi siano dotati di
certificazione ecologica e che il loro utilizzo non comporti emissioni nocive.

Verifica

ogni 6 mesi

01.04.14

01.04.14.C01

Compressore (per macchine frigo)
Controllo: Controllo generale del compressore

Verificare il corretto funzionamento dei compressori dei gruppi frigo ed in
particolare:

- eventuali anomalie di funzionamento (rumori o fughe anomali);- il livello
dell'olio con eventuali rabbocchi;- i filtri dell'olio;- gli elettroriscaldatori
(quando i compressori sono fermi);- pressione e temperatura di aspirazione, -
pressione e temperatura di compressione.

Ispezione
strumentale

ogni mese

01.04.14.C04

Controllo: Controllo strutturale

Verificare la struttura dell'elemento e in caso di sostituzione utilizzare
materiali con le stesse caratteristiche e con elevata durabilit a.

Ispezione a vista

ogni mese

01.04.14.C02

Controllo: Controllo livelli del compressore

Controllo del livello dell'olio e dell'umidit a.

Ispezione a vista

ogni 3 mesi

01.04.14.C03

Controllo: Controllo accessori del compressore

Verificare lo stato di funzionamento del gruppo compressore, dei manometri,
dei termometri, dei pressostati di comando, delle resistenze di
preriscaldamento. Verificare inoltre I'allineamento delle cinghie e dei
servomotori. Verificare che i cavi elettrici non presentino punti di
discontinuit a.

Ispezione

ogni 3 mesi

Sottoprogramma dei Controlli
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OGGETTO:

COMMITTENTE:

PIANO DI MANUTENZIONE

PROGRAMMA DI
MANUTENZIONE

SOTTOPROGRAMMA DEGLI INTERVENTI
(Articolo 38 del D.P.R. 5 ottobre 2010, n.207)

Lavori di ristrutturazione palazzetto - Via Antonio Gramsci Seregno (MB)

Comune di Seregno

28/03/2023,

01 Piano di manutenzione impianti mecc
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01.01 - Impianto di riscaldamento

Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza
01.01.01 Diffusori a soffitto
01.01.01.101 |Intervento: Lubrificazione ed ingrassaggio ogni 3 mesi
Dopo una pulizia accurata effettuare una lubrificazione ed ingrassaggio dei motori e dei cuscinetti.
01.01.01.102 |Intervento: Pulizia generale ogni 3 mesi
Pulizia generale dell'elica, dell ‘albero e delle alette.
01.01.01.103 | Intervento: Rilievo velocita ogni 3 mesi
Controllo e rilievo della velocit ~ a e delle intensit  a assorbite.
01.01.01.104 |Intervento: Sostituzione del diffusore ogni 30 anni
Sostituzione del diffusore quando necessario.
01.01.02 Radiatore elettrico a infrarossi
01.01.02.101 |Intervento: Pulizia quando occorre
Pulizia delle superfici a vista mediante I'impiego di prodotti idonei tenendo conto del tipo di
metallo e delle sue caratteristiche.
01.01.02.102 | Intervento: Sostituzione degli elementi degradati quando occorre
Sostituzione degli elementi e degli accessori degradati con materiali adeguati /o comunque simili
a quelli originari ponendo particolare attenzione ai fissaggi ed ancoraggi relativi agli elementi
sostituiti.
01.01.03 Termostati
01.01.03.101 | Intervento: Registrazione quando occorre
Eseguire una registrazione dei parametri del termostato quando si riscontrano valori della
temperatura diversi da quelli di progetto.
01.01.03.102 |Intervento: Sostituzione dei termostati ogni 10 anni
Eseguire la sostituzione dei termostati quando non pi U efficienti,
01.01.04 Pompa di calore
01.01.04.102 | Intervento: Sostituzione accessori pompa quando occorre
Sostituire gli elementi accessori della pompa quali I'evaporatore, il condensatore e il compressore.
01.01.04.103 |Intervento: Sostituzione elementi di regolazione quando occorre
Sostituire gli elementi di regolazione e controllo quali fusibili, orologio, pressostato, elettrovalvola,
ecc.).
01.01.04.101 |Intervento: Revisione generale ogni 12 mesi
Effettuare una disincrostazione meccanica e se necessario anche chimica biodegradabile del
compressore nonch € una lubrificazione dei cuscinetti, Eseguire una verifica sulle guarnizioni ed
eventualmente sostituirle.
01.01.04.104 | Intervento: Sostituzione pompa ogni 10 anni
Eseguire la sostituzione della pompa di calore quando usurata.
01.02 - Impianto di distribuzione acqua fredda e
calda
Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza
01.02.01 Apparecchi sanitari e rubinetteria
01.02.01.101 |Intervento: Disostruzione degli scarichi quando occorre
Disostruzione meccanica degli scarichi senza rimozione degli apparecchi, mediante lo smontaggio
dei sifoni, I'uso di aria in pressione o sonde flessibili.
01.02.01.102 |Intervento: Rimozione calcare ogni 6 mesi
Rimozione di eventuale calcare sugli apparecchi sanitari con ['utilizzo di prodotti chimici.
Sottoprogramma degli Interventi Pag. 2
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Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza
01.02.02 Collettore di distribuzione in ottone
01.02.02.102 | Intervento: Eliminazione condensa quando occorre
Provvedere all'eliminazione dell'acqua di condensa.
01.02.02.101 | Intervento: Registrazioni ogni 6 mesi
Eseguire la registrazione delle giunzioni dei tubi che partono dal collettore.
01.02.03 Lavamani sospesi
01.02.03.101 | Intervento: Disostruzione degli scarichi quando occorre
Disostruzione meccanica degli scarichi senza rimozione degli apparecchi, mediante lo smontaggio
dei sifoni, I'uso di aria in pressione o sonde flessibili.
01.02.03.103 |Intervento: Ripristino ancoraggio quando occorre
Ripristinare I'ancoraggio dei lavamani alla parete ed eventuale sigillatura con silicone.
01.02.03.102 |Intervento: Rimozione calcare ogni 6 mesi
Rimozione del calcare eventualmente depositato sugli apparecchi sanitari, mediante I'utilizzazione
di prodotti chimici.
01.02.03.104 | Intervento: Sostituzione lavamani ogni 30 anni
Effettuare la sostituzione dei lavamani quando sono lesionati, rotti o macchiati.
01.02.04 Miscelatori termostatici
01.02.04.102 | Intervento: Sostituzione quando occorre
Sostituire i miscelatori quando usurati e non pi U rispondenti alla normativa di settore.
01.02.04.101 |Intervento: Pulizia ogni 3 mesi
Eseguire la pulizia della cartuccia termostatica controllando l'integrit a dei dischi metallici di
dilatazione.
01.02.05 Piatto doccia
01.02.05.102 | Intervento: Sigillatura quando occorre
Eseguire una sigillatura con silicone dei bordi dei piatti doccia per evitare perdite di fluido.
01.02.05.101 |Intervento: Rimozione calcare ogni mese
Rimozione del calcare eventualmente depositato mediante ['utilizzazione di prodotti chimici.
01.02.05.103 | Intervento: Sostituzione piatto doccia ogni 30 anni
Effettuare la sostituzione dei piatti doccia quando sono lesionati, rotti o macchiati.
01.02.06 Piletta in acciaio inox
01.02.06.102 |Intervento: Sostituzione guarnizione quando occorre
Sostituire la guarnizione di tenuta quando danneggiata e/o usurata.
01.02.06.I101 |Intervento: Rimozione sedimenti ogni 6 mesi
Eseguire la pulizia delle pilette eliminando il materiale accumulatosi sul fondo delle stesse.
01.02.07 Cassette di scarico a zaino
01.02.07.102 |Intervento: Ripristino ancoraggio quando occorre
Ripristinare I'ancoraggio delle cassette con eventuale sigillatura con silicone.
01.02.07.101 |Intervento: Rimozione calcare ogni 6 mesi
Rimozione del calcare eventualmente depositato mediante I'utilizzazione di prodotti chimici.
01.02.07.103 |Intervento: Sostituzione cassette ogni 30 anni
Effettuare la sostituzione delle cassette di scarico quando sono lesionate, rotte o macchiate.
01.02.08 Tubazioni multistrato
01.02.08.101 |Intervento: Pulizia ogni 6 mesi
Pulizia o eventuale sostituzione dei filtri dell'impianto.
01.02.09 Tubi in acciaio zincato
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01.02.09.102 |Intervento: Pulizia otturatore quando occorre
Pulizia o eventuale sostituzione dell'otturatore nel caso si verifichi il passaggio del fluido ad
otturatore chiuso.

01.02.09.I01 |Intervento: Pulizia ogni 6 mesi
Pulizia o eventuale sostituzione dei filtri dell'impianto.

01.02.10 Vasi igienici a sedile

01.02.10.101 | Intervento: Disostruzione degli scarichi quando occorre
Disostruzione meccanica degli scarichi senza rimozione degli apparecchi, mediante lo smontaggio
dei sifoni, I'uso di aria in pressione o sonde flessibili.

01.02.10.102 |Intervento: Rimozione calcare ogni 6 mesi
Rimozione del calcare eventualmente depositato mediante I'utilizzazione di prodotti chimici.

01.02.10.I103 |Intervento: Sostituzione vasi ogni 30 anni
Effettuare la sostituzione dei vasi rotti, macchiati o gravemente danneggiati.

01.02.11 Ventilatori d'estrazione

01.02.11.104 | Intervento: Sostituzione cinghie quando occorre
Effettuare la sostituzione delle cinghie quando usurate.

01.02.11.101 |Intervento: Ingrassaggio ogni 3 mesi
Effettuare una lubrificazione delle parti soggette ad usura quali motori e cuscinetti.

01.02.11.102 | Intervento: Pulizia ogni 3 mesi
Eseguire la pulizia completa dei componenti i motori quali albero, elica.

01.02.11.103 | Intervento: Sostituzione ogni 30 anni
Sostituire il ventilatore quando usurato.

01.02.12 Tubi in polipropilene (PP)

01.02.12.101 | Intervento: Registrazione ogni 6 mesi
Eseguire la registrazione delle giunzioni dei tubi.

01.02.13 Tubo multistrato in PEX-AL-PEX

01.02.13.101 | Intervento: Registrazioni ogni 6 mesi
Eseguire la registrazione delle giunzioni dei tubi.

01.03 - Impianto di smaltimento acque reflue
Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza

01.03.01 Pozzetti di scarico

01.03.01.101 |Intervento: Pulizia ogni 12 mesi
Eseguire una pulizia dei pozzetti mediante asportazione dei fanghi di deposito e lavaggio con
acqua a pressione.

01.03.02 Pozzetti e caditoie

01.03.02.101 |Intervento: Pulizia ogni 12 mesi
Eseguire una Pulizia dei pozzetti mediante asportazione dei fanghi di deposito e lavaggio con
acqua a pressione.

01.03.03 Tubazioni in polietilene (PE)

01.03.03.101 |Intervento: Pulizia ogni 6 mesi
Eseguire una pulizia dei sedimenti formatisi e che provocano ostruzioni diminuendo la capacit adi
trasporto dei fluidi.

01.03.04 Tubazioni in polipropilene (PP)

01.03.04.101 |Intervento: Pulizia ogni 6 mesi
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Pag.

4




COMUNE DI SEREGNO - c_i625 - REG_UFF - 0019586 - Ingresso - 04/04/2023 - 10:07
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Eseguire una pulizia dei sedimenti formatisi e che provocano ostruzioni diminuendo la capacit ad
trasporto dei fluidi.

01.04 - Impianto di climatizzazione

Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza
01.04.01 Canali in lamiera
01.04.01.102 | Intervento: Ripristino coibentazione quando occorre

Effettuare il ripristino dello strato coibente quando deteriorato.

01.04.01.103 | Intervento: Ripristino serraggi quando occorre

Eseguire il ripristino dei dadi di serraggio dei vari tratti di canale.

01.04.01.101 |Intervento: Pulizia canali ogni anno

Effettuare una pulizia dei canali utilizzando aspiratori. Effettuare inoltre una pulizia delle bocchette
di mandata e di ripresa, delle griglie e delle cassette miscelatrici.

01.04.02 Coibente per tubazioni in elastomeri espansi
01.04.02.101 | Intervento: Ripristino quando occorre

Eseguire il ripristino del rivestimento coibente deteriorato o mancante.

01.04.02.102 | Intervento: Sostituzione coibente ogni 15 anni

Eseguire la sostituzione del rivestimento coibente quando deteriorato e/o danneggiato.

01.04.03 Estrattori d'aria
01.04.03.101 |Intervento: Sostituzione delle cinghie quando occorre

Sostituire le cinghie di trasmissione quando usurate.

01.04.04 Griglie di ventilazione in alluminio
01.04.04.102 |Intervento: Registrazione ancoraggi quando occorre

Eseguire il serraggio degli elementi di ancoraggio delle griglie di ventilazione.

01.04.04.101 | Intervento: Pulizia alette ogni 6 mesi
Effettuare una pulizia delle alette utilizzando aspiratori ed eseguire una disinfezione con prodotti
idonei.

01.04.05 Pompe di calore (per macchine frigo)

01.04.05.101 |Intervento: Revisione generale pompa di calore ogni 12 mesi

Effettuare una disincrostazione meccanica e se necessario anche chimica biodegradabile della
pompa e del girante nonch € una lubrificazione dei cuscinetti. Eseguire una verifica sulle
guarnizioni ed eventualmente sostituirle.

01.04.06 Recuperatori di calore
01.04.06.101 | Intervento: Pulizia ogni 6 mesi

Eseguire la disincrostazione dei circuiti primari e secondari.

01.04.07 Strato coibente
01.04.07.101 |Intervento: Rifacimenti ogni 2 anni

Eseguire il rifacimento degli strati di coibente deteriorati 0 mancanti.

01.04.07.102 |Intervento: Sostituzione coibente ogni 15 anni

Eseguire la sostituzione dello strato coibente quando deteriorato.

01.04.08 Tubi in rame

01.04.08.101 |Intervento: Ripristino coibentazione quando occorre
Effettuare un ripristino dello strato di coibentazione delle tubazioni quando sono evidenti i segni di
degradamento.

01.04.09 Tubi in polipropilene (PP)

01.04.09.101 |Intervento: Registrazione ogni 6 mesi
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Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza

Eseguire la registrazione delle giunzioni dei tubi.

01.04.10 Tubi in polietilene alta densita (PEAD)

01.04.10.I01 | Intervento: Registrazione ogni 6 mesi
Eseguire la registrazione delle giunzioni dei tubi.

01.04.11 Ventilconvettore a cassetta

01.04.11.104 | Intervento: Sostituzione filtri quando occorre
Sostituire i filtri quando sono usurati sequendo le indicazioni fornite dal costruttore.

01.04.11.101 |Intervento: Pulizia bacinelle di raccolta condense ogni mese
Effettuare una pulizia delle bacinelle di raccolta condense e del relativo scarico utilizzando idonei
disinfettanti.

01.04.11.103 | Intervento: Pulizia filtri ogni 3 mesi
Effettuare una pulizia dei filtri mediante aspiratore d'aria ed un lavaggio dei filtri con acqua e
solventi. Asciugare i filtri alla fine di ogni intervento.

01.04.11.102 |Intervento: Pulizia batterie di scambio ogni 12 mesi
Effettuare una pulizia delle batterie mediante aspiratore d'aria e spazzolatura delle alette.

01.04.12 Valvola di espansione (per macchine frigo)

01.04.12.101 | Intervento: Ingrassaggio valvole ogni 6 mesi
Effettuare una pulizia con ingrassaggio delle valvole.

01.04.12.102 |Intervento: Sostituzione valvole ogni 15 anni
Sostituire le valvole secondo le indicazioni fornite dal costruttore (generalmente 15 anni).

01.04.13 Evaporatore (per macchine frigo)

01.04.13.101 |Intervento: Pulizia bacinelle raccolta condensa degli umidificatori ad acqua ogni 15 giorni
Effettuare una pulizia delle bacinelle di raccolta condense, e del relativo scarico, degli
umidificatori ad acqua delle U.T.A., utilizzando idonei disinfettanti.

01.04.13.102 |Intervento: Pulizia bacinelle raccolta condensa delle sezioni di scambio ogni 15 giorni
Effettuare una pulizia delle bacinelle di raccolta condense, e del relativo scarico, delle sezioni di
scambio U.T.A., utilizzando idonei disinfettanti.

01.04.13.104 | Intervento: Pulizia umidificatori a vapore ogni 15 giorni
Effettuare una pulizia meccanica, o con trattamento chimico biodegradabile, dei circuiti degli
umidificatori a vapore delle macchine U.T.A.

01.04.13.103 | Intervento: Pulizia filtro umidificatori ad acqua ogni 3 mesi
Effettuare una pulizia del filtro degli umidificatori ad acqua dell ‘U.T.A., e quando occorre
sostituirlo.

01.04.14 Compressore (per macchine frigo)

01.04.14.101 | Intervento: Sostituzione del compressore (tipo ermetico) ogni 10 anni
Sostituire il motore del compressore del tipo ermetico

01.04.14.102 | Intervento: Sostituzione del compressore (tipo semi-ermetico) ogni 15 anni
Sostituire il motore del compressore del tipo semi-ermetico.

01.04.14.103 | Intervento: Sostituzione del compressore (tipo aperto) ogni 20 anni
Sostituire il motore del compressore del tipo aperto.
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